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搬走的是装满鱼的粉色大
筛、箱子和记账用的桌椅；带不
走的，是27年来每夜在这里耕耘
的青春岁月。时间巨轮不断推移，
圣诺哥渔港的休止符，是继港脚
（Kangkar）、榜鹅渔港之后，另一
个让位给新用途新发展的见证。

洪先生（61岁）自1997年圣
诺哥渔港启用，就从榜鹅 渔
港搬来这里。与海产
打了35年交道，他说
自己累了，是时候退
休好好休息。“不
会觉得可惜，子
女 有 自 己 的 事
业，也不会不
舍得这里，以
前上巴刹的人
多，现在少
了很多，来

好些鱼商是第三次搬迁，从
港脚到榜鹅再到圣诺哥。港脚是
在实龙岗路上段尽头（现在与后
港8道交界处）之后，通往海边
的一大片甘榜。1984年港脚让路
给后港新镇，鱼行被迁到榜鹅渔
港及鲜鱼批发市场（在科尼岛附
近），1997年榜鹅渔港让路给榜
鹅21发展计划，鱼行再搬到圣诺
哥渔港。圣诺哥渔港会改为什么
用途，政府并没有透露。

圣诺哥渔港有36个摊位，能
让10艘渔船同时停泊卸货。但当

年风光已不复在，最后只剩
20多个摊位仍在经营，有
些是一家鱼行租下几个
摊位。鱼行不再拥有渔
船，码头几乎不用，马
来西亚货源直接由

两周前伦多区的Lentoria销售
冷飕飕，本周另一新私宅项目悦
府伦庭（Lentor Mansion）则像最
近的天气一样热起来，开盘第一
个周末就售出400个单位，占533
个单位总数的75%，成为今年卖
出最多单位的新项目。

仅相隔两周，两个在同一区
的新私宅项目销售表现差异大，
分析师认为，悦府伦庭的项目
规模大大超出仅有267个单位的
Lentoria，在公共设施方面更有竞
争力。此外，悦府伦庭单位设计高
效，吸引了更多价格敏感的买家。

悦府伦庭也是近年来伦多区
五个新项目中，开盘后第二畅销
的项目，仅次于曲水伦庭（Lentor
Modern），后者开盘首周末售出
605个单位中的84%。

这个项目由国浩房地产
（Guocoland）和丰隆控股联合发
展。国浩房地产星期天（3月17
日）发布的文告显示，悦府伦庭
的214个两卧房单位在首周末已售
罄，199个三卧房单位中的84%也
已售出。此外，四卧房和五卧房
单位分别售出16%和13%。

该项目单位面积介于527平方
英尺至1507平方英尺，售价介于
114万9000元至351万2000元，销
售尺价为2104元至2478元。99%
的买家是公民或永久居民，以自
住用途为主。国浩也表示，买家
包括单身人士和年轻家庭。

大亨房地产网站（MOGUL.
sg）首席研究官麦俊荣接受《联
合早报》访问时说，Lentoria反应
冷淡之后，悦府伦庭的强劲销售
为新私宅市场打了一剂强心针。
他认为，在多轮降温措施以及贷
款利率居高不下的背景下，市场

仍有潜在的购房需求，尤其是来
自组屋升级者和自住者。

他分析，从位置和设计来
看，悦府伦庭距圣尼各拉女校不
到一公里，而且项目规模大，采
用黑白洋房概念，以豪华公寓的
方式进行营销，而单位设计高
效，最大限度地减少空间浪费，
这些因素都推动了销售。

合登亚洲（Huttons Asia）首
席执行官叶润明表示，悦府伦庭
销售强劲，说明伦多区对买家的
吸引力日益增长。之前的淡静可
能是由于买家在犹豫观望，等待

所有项目释出后再比较决定。
博纳产业（PropNex）总裁伊

斯迈（Ismail Gafoor）也认为，在
价格敏感的市场中，悦府伦庭的
单位总售价相对于同区域其他项
目略低，这引起了更多买家的兴
趣。“例如悦府伦庭两卧房单位
售价从约115万元起跳，而附近其
他楼盘的价格在120万至140万元
之间；三卧房单位售价从约170万
元起跳，而附近其他楼盘则从约
180万元起跳。”

他说，悦府伦庭的出色表现
可能有助于提振市场情绪，并可
能重燃人们对伦多区的兴趣，进
而刺激该地区其他项目的销售。

值得注意的是，悦府伦庭是
首个根据统一分层和总建筑面积
的新准则推出的私宅项目。新准
则要求，开发商必须根据实际的
可居住空间出售单位，也就是空
调壁架空间不能计入售价。

麦俊荣说，此前人们担心这
样会造成尺价上升，销售会受影

响。但事实证明，新准则下，项
目尺价准确反映了单位内可用空
间的价格，买家可能更能接受。

乌节区Cuscaden Reserve
重新推出79单位售出46个

另外，乌节区的豪华公寓项
目Cuscaden Reserve周末重新推出
79个单位，截至星期六（16日）
晚上，有46个单位售出，大部分
是两卧房单位，平均尺价略高于
3000元。

该项目共192个单位，发展商
是SC环球（SC Global）、远东财团
国际公司，以及香港新世界集团子
公司的合资公司。在重新推出前，
该项目自2019年9月首次推出仅卖
出12个单位，平均尺价为3625元。

此外，位于武吉知马的华登嘉
苑（Watten House）3月2日正式推
出市场，截至3月16日共售出133个
单位，或占180个单位总数的74%，
平均售价约为每平方英尺3250元。
项目的95%买家是本地公民和永久
居民，其余5%买家主要来自美国
和瑞士。在正式推出之前，发展商
华业集团（UOL）和新加坡置地
（SingLand）在去年11月举行私人
预览，首日售出102个单位或57％。

悦府伦庭首周末售出75%单位 分析师：有助提升房市情绪

没有熙攘人潮或鱼贩一窝蜂抢选鲜鱼的往日景象，最后一夜
的圣诺哥渔港像是大家庭搬家前的从容，或许大伙在新的营
业地点仍在一屋檐下，不舍之情不太浓烈。（关俊威摄）

悦府伦庭有三座16层楼高的大楼和三座八层楼高的建筑。分析师认为，
悦府伦庭项目规模大，采用黑白洋房概念，以豪华公寓的方式进行营
销，这些都是推动销售的因素。（吴先邦摄）
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图表资料来源／市区重建局、合登数据分析 数据截至3月16日

项目 推出时间 单位 已售 待售
总数 单位 单位

曲水伦庭
LentorModern 2022年9月 605 593 12

Lentor Hills Residences 2023年7月 598 479 119

Hillock Green 2023年11月 474 186 288

Lentoria 2024年3月 267 57 210

悦府伦庭
LentorMansion 2024年3月 533 400 133

总计 2477 1714 763

彭志祥（面
向镜头）为接
过年迈父亲的
生意而入行，
一做就2 0多
年，他希望更
多鱼商能引进
数码化和线上
营销，甚至出口
海外，克服传统
行业逐渐没落的困
境。（关俊威摄） 圣诺哥渔港正式画上休止符之前，鱼商纷纷减少进货，压

低售价，设法倾销所有鲜鱼。好些鱼商已是第三次搬迁。
（关俊威摄）

这是最后一辆送渔产到圣诺哥渔港的罗厘。（关俊威摄）
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